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Justificativa para Contratacdo de Locacdo do Imdvel localizado na avenida: 31, N° 874,
Bairro: Paranoa, com dispensa de licitacdio com fundamento no art. 24, X da Lei
Federal n. 8666/93 e suas alteragdes.

A secretaria municipal de assisténcia e desenvolvimento social de Guaira-SP a
Senhora Sidnéia Cristina da Silva, solicitou a realizacdo de contrato de locacdo do
imovel localizado na Avenida 31, N° 874, Bairro: Paranod, justificando tal
contratacdo do imdvel por Ordem Judicial para o especifico funcionamento do servigo
socio assistencial inserido pelo programa de Protecdo Social Especial de Alta
Complexidade, previsto na Resolugdo do CNAS n°109/2009, tendo em vista que o
imovel possui trés quartos sendo um deles suite, dois banheiros, uma casa ampla,
garagem, uma copa, uma cozinha com varanda ampla. Dentre as casas visitadas este
imovel foi a que se em quadra para o funcionamento do servico que é desenvolvido
conforme Orientagdes Técnicas para os Servicos de Acolhimento de Criangas e
Adolescentes-MDS/2008. Ressaltamos ainda, que se colheu Parecer Juridico da excelsa
Assessoria Juridica, através do qual, ndo antevendo qualquer obstaculo de ordem legal,
sugeriu-se o acolhimento do pedido, mais ressaltou que o setor de engenharia da
prefeitura tera que realizar um Auto de vistoria de Locagdo . Observamos que, também
consta nos autos Laudo de Avaliagdo do valor do aluguel comprovando ser o0 mesmo
compativel com o valor de mercado — R$ 1.400,00 (um mil quatrocentos reais) —
VALOR MENSAL DO ALUGUEL. Assim ndo vislumbrando nenhum impedimento
para a contratacdo desejada, com dispensa de licitacdo, fundamentada no Art. 24, 11, X
da Lei 86666/93 e suas alteragdes, encaminha o procedimento instaurado neste setor
com a presente justificativa, ao Excelentissimo Senhor Prefeito, que deliberara, como
sempre, 0 que melhor for de direito.

Guaira, 04 de Agosto de 2016.

Paulo Cesar Andrade
Diretor de Compras
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Ref.: Dispensa de Licitagdo n° 32/2016.

Vistos.

A secretaria municipal de assisténcia e desenvolvimento social de Guaira-SP a
Senhora Sidnéia Cristina da Silva, solicitou a realizacdo de contrato de locacdo do
imovel localizado na Avenida 31, N° 874, Bairro: Paranoa, justificando tal contratacao
do imdvel por Ordem Judicial para o especifico funcionamento do servi¢co sécio
assistencial inserido pelo programa de Protecdo Social Especial de Alta Complexidade,
previsto na Resolugdo do CNAS n°109/2009, tendo em vista que o imoével possui trés
quartos sendo um deles suite, dois banheiros, uma casa ampla, garagem, uma copa,
uma cozinha com varanda ampla. Dentre as casas visitadas este imdvel foi a que se em
guadra para o funcionamento do servico que € desenvolvido conforme Orientac6es
Técnicas para os Servigos de Acolhimento de Criancas e Adolescentes-MDS/2008.
Ressaltamos ainda, que se colheu Parecer Juridico da excelsa Assessoria Juridica,
através do qual, ndo antevendo qualquer obstaculo de ordem legal, sugeriu-se o
acolhimento do pedido, mais ressaltou que o setor de engenharia da prefeitura tera que
realizar um Auto de vistoria de Locacé&o.

A Assessoria juridica através do Parecer Juridico opinou pela contratacdo da locacéo
do imovel localizado na Avenida: 31, n° 874, Bairro: Paranod, por dispensa de
licitacdo, fundamentado no art. 24, X da Lei n. 8666/93 e suas alteracoes.

Consta Laudo de Avaliacao do valor do aluguel do referido imovel, comprovando ser o

valor de R$ 1.400,00 ( um mil quatrocentos reais ) - mensais compativeis com o valor
de mercado.

O Departamento de Compras a contratacdo com dispensa de licitacdo, com mesmo
fundamento utilizado pelo Nobre Assessor Juridico.

E a sintese do necessario.

DECIDO.

Inicialmente, consta nos autos a justificativa da Secretaria Municipal de Assistencia e
Desenvolvimento Social a Senhora Sidnéia Cristina da Silva, esclarecendo e
fundamentando a escolha do imovel especifico, inclusive informando que se trata de
imovel localizado em local estratégico e possuir estrutura fisica adequada para as
necessidades dessa Secretaria.

O Art. 24, X da Lei Federal 8666/93 nos ensina que:

“Art. 24. E dispensavel a licitacio:
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X - para a compra ou locacdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizacéo
condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliacdo prévia; (Redagdo dada pela Lei n° 8.883, de 1994)”

Desta forma, resta claro que é dispensavel o processo
licitatério, quando a locacdo do imovel se justifica no fato daquele imdvel especifico
atender as finalidades precipuas da administracdo publica, estando assim, sua escolha
totalmente vinculada a localizacdo do imovel, dimenséo, edificacéo, etc.

Neste entendimento, o Mestre Marcal Justen Filho, citado
pelo Nobre Assessor Juridico, nos ensina que:

“A auséncia de licitagdo deriva da impossibilidade de o
interesse sob tutela estatal ser satisfeito através de outro imdvel, que ndo aquele
selecionado. As caracteristicas do imovel (tais como localizacdo, dimenséo, edificacao,
destinacdo, etc.) sdo relevantes, de modo que a Administragdo ndo tem outra escolha.
(...). Devera verificar-se a compatibilidade do precgo exigido com aquele de mercado. A
administracdo ndo podera pagar preco ou aluguel superior ao praticado para imoveis
similares.” (Comentarios a Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos — 122, Edigédo

— pag. 308).

Observamos ainda, que consta nos autos, Laudo de Avaliacdo da FERRARI
IMOVEIS-LTDA/CRECI-SP n°® J-11.186 e WILTON EDER DA SILVA
TOSTA/CRECI n° 71.064, comprovando que o valor do aluguel a ser contratado pela
Prefeitura do Municipio de Guaira através da Secretaria de Assisténcia Social, esta
compativel com o valor de mercado, conforme se comprova pelo Laudo que diz: “Foi
concluido, portanto, que o seu valor de locacdo gira atualmente em torno de R$
1.400,00 (um mil quatrocentros reais)

Ademais, O Tribunal de Contas da Unido exigiu ao menos duas condicGes
indispensaveis para realizar a dispensa de licitacdo para locacdo de imdvel, nos
seguintes termos:

“Para se promover a dispensa de licitacdo destinada a aquisi¢do ou locacdo de imovel,
a norma impde a observancia de pelo menos duas condic¢des essenciais, dentre outras:
12) necessidade de instalagdo e localizacdo; e 22.) avaliacdo prévia para se apurar a
compatibilidade do prego com o valor de mercado. Essas condi¢des devem ser aferidas
de forma harménica no contexto da Lei de licitacGes, levando-se em consideracdo
todos os principios e preceitos, para evitar interpretagdes distorcidas.” (Decisao n.
343/1997, Plenério, rel. Min. Carlos Atila.).
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Entretanto, ndo se pode deixar de considerar que, para formalizacdo do negocio, ha
necessidade da Contratada comprovar ser proprietaria do imdvel e apresentacdo de
demais documentos de praxe, observando que ja consta nos autos comprovada a
existéncia de dotacdo orgamentéria.

Nessas condi¢des, hei por bem deferir o pedido formulado pela Secretaria Municipal
de Assisténcia e Desenvolvimento Social a Senhora Sidnéia Cristina da Silva, e o faco
para AUTORIZAR, dispensado de licitacdo, a contratagdo de locagdo do imdvel
localizado na avenida 31, n® 874, Bairro: Paranoa, para atendimento da Secretéria
Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social.

Dé-se publicidade e diligenciem-se as providenciais com a urgéncia que 0 caso requer.

Guaira, 04 de Agosto de 2016.

Sergio de Mello
Prefeito do Municipio de Guaira
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